
 
ᳰदनाकं ८ म े२०२४ रोजी  ᭭वि᭭तक हॉल यथे ेडहाणकूर नगर सहकारी गहृ रचना सं᭭ था मयाᭅᳰदत 

(इंᮤनगरी),  कोथᱨड पुण े४११०३८ ᭒या  झाल᭨ेया िवशषे सवᭅसाधारण सभते चचाᭅ झालले ेकाही म᳎ु े

 

इंᮤनगरी मधील सुमारे ३१ सभासदांनी ᳰदनांक २६-०३-२०२४ रोजी मंᮢ ा ᮧॉपटᱮज अँड ड᭪ेहलपसᭅ 

ᮧाय᭪हटे िलिमटेड पणेु यां᭒याबरोबर झाल᭨ेया द᭭ताम᭟य े(एम ओ यु म᭟ये) काही दᱧु᭭ती सुचिव᭨या हो᭜या.  
᭜यावर चचाᭅ कर᭛यासाठी सोसायटी᭒या कायदिेवषयक स᭨लागार अॅड ᮰ीमती सुिनता पागे ᭜यां᭒या 
उपि᭭थितत ही िवशषे सवᭅसाधारण सभा आयोिजत केली होती. या सभेसाठी सुमारे ४५ सद᭭य उपि᭭थत 

होत.े 

 

सभेच ंकामकाज सुᱨ करताना अ᭟यᭃ ᮰ी ᮰ोᮢीय यांनी सवाᲈच ᭭वागत केल.ं  

᮰ी चंᮤशेखर जोशी यांना सभेचे कामकाज चालव᭛यासाठी अ᭟यᭃ ᭥हणून पाचारण केलं.  
आप᭨या ᮧा᭭तािवक भाषणात ᮰ी ᮰ोᮢीय यांनी २३ माचᭅ २०२४ नंतर झाल᭨ेया कामकाजाचा आढावा 
घेताना सांिगतल ं कᳱ २३ माचᭅ रोजी झाल᭨ेया सभेत ठर᭨याᮧमाण े मॅनेᳲजग किमटीसह इतर ६ त े ८ 
सद᭭यांची वाटाघाटी (िनगोिसएशन) कर᭛यासाठी आिण २३ माचᭅ रोजी झाल᭨ेया सभेत ठर᭨याᮧमाण े
दᱧु᭭ती होत आहते ᳴कवा नाही याकड े लᭃ द᭛ेयासाठी सिमती िनयᲦु केली. ᭜याᮧमाणे २५ माचᭅ रोजी 

आ᳸कटे᭍ट ᮰ी ढेरे यां᭒या ऑᳰफसात सोसायटीतील ७ सभासद, आ᳸कटे᭍ट ᮰ी ढेरे, कायदिेवषयक स᭨लागार 
᮰ीमती सुनीता पागे आिण मंᮢ ा ᮧॉपटᱮज यां᭒यातफᱷ  ᮰ी वैभव शहा आिण ᭜यां᭒या कायदिेवषयक स᭨लागार 
अॅड ᮰ीमती काबरा उपि᭭थत होत.े ᭜यावेळी उपि᭭थत असले᭨या सवाᲈकडून मतभेद असले᭨या काही 

मु᳒ ांवर तोडगा िनघाला. उरले᭨या मु᳒ ांवर दोन ऑनलाईन ᮕुप कॉलमधे चचाᭅ झाली आिण एम ओ यु म᭟य े

घालावयाचे सवᭅ म᳎ुे मा᭠य झाल.े दो᭠ही बाजू᭒या कायदिेवषयक स᭨लागारांनी आता पढेु जाऊन एम ओ य ु
कर᭛यास हरकत नाही, असे सांिगत᭨यावᱨन सोसायटी᭒या मॅनेᳲजग किमटीचे सद᭭य आिण मंᮢ ा ᮕुपचे 
अिधकृत सहीकतᱷ (ऑथोराइ᭔ड िसᲨेटरी) यानंी २६ माचᭅ २०२४ रोजी एम ओ य ु वर स᳭ा के᭨या. 

सोसायटी᭒या सवᭅ सद᭭यांना एम ओ यु ची ᮧत ᳰदली आह.े 

 
यापुढे करायच ेदसुरी बाब ᭥हणजे एम ओ य ुतील अटीशतᱯᮧमाण ेᮧ᭜येक सभासदान ेआपापली गरज लᭃात 
घेऊन एम ओ य ुम᭟ये िमळालेल ेᭃेᮢ घेण,े एम ओ य ुमधील ᭃेᮢाखेरीज लागणारे ᭃेᮢ एम ओ य ुमधील 
दरानुसार िवकत घेण े ᳴कवा एम ओ य ु मधील िमळणाᮋया ᭃेᮢांपैकᳱ काही ᭃेᮢ िवकत दऊेन उरले᭨या 
ᭃेᮢाचा ᭢लॅट ᳴कवा सदिनका घेण,े यापैकᳱ एक पयाᭅय िनवडणे ही आह.े याची सभासदिनहाय मािहती 

गोळा कᱨन पिह᭨या ट᭡᭡यातील सुमारे ६७ सभासदांची, ᭔यांनी ᭭वखुशीने एम ओ य ुमधील ᭃेᮢाखेरीज 
लागणारे ᭃेᮢ एम ओ य ुमधील दरानुसार िवकत घेण े᳴कवा एम ओ य ुमधील िमळणाᮋया ᭃेᮢांपैकᳱ काही 
ᭃेᮢ िवकत दऊेन उरले᭨या ᭃेᮢाचा ᭢लॅट ᳴कवा सदिनका घेण े हा पयाᭅय िनवडला आह,े ᭜यांची मािहती 
गोळा कᱨन मंᮢ ाकड ेपाठवली आह.े 

 



यानंतर सोसायटी मधील ३१ सद᭭यांना एम ओ य ु म᭟य े काही जादाची ᭥हणजचे अिॅडशनल दᱧु᭭ती 
करावयाची आह,े ᭜या सवᭅ ३१ सद᭭यांची नाव ेइतर सद᭭यां᭒या मािहतीसाठी वाचून दाखवली आिण ᭜यांनी 

ᳰदल᭨ेया पᮢातील म᭞ु᳒ांवर चचाᭅ कर᭛यासाठी आजची सभा बोलावली आह ेअसं ᭭प᳥ केल.ं  

 
᮰ी ᮰ोᮢीय यांनी सांिगतल े कᳱ या पᮢा᳇ारे तसेच नंतर पाठवले᭨या ईमले ᳇ारे सुचवल᭨ेया मु᳒ ांनुसार 
᳴कवा दᱧु᭭᭜यानुसार एम ओ य ु ᳯर᭪हाईज करण े आᱫा श᭍य होणार नाही. परंतु ह े सवᭅ म᳎ु े िवकसन 

करारनामा ᭥हणजेच डीए ᭒या वेळी लᭃात घेऊन ᭜यावर  िवचार करण ेश᭍य आह.े 

 
या ᮧा᭭तािवकानतंर चचाᭅ कᱨन सभासदा᭒ंया मु᳒ ानंा उᱫरे द᭛ेयासाठी सभचेी सूᮢ  ं ᮰ी ᮰ोᮢीय यांनी अडॅ 
पाग ेया᭒ंयाकड ेसुपतूᭅ केली.  

 

अॅड पागे यांनी पᮢात ᳰदल᭨ेया सवᭅ म᭞ु᳒ांची पाहणी केली. ᭜यातील फᲦ ५ - ६ म᳎ुे कायदिेवषयक 

अस᭨यामुळे ᭜यावर चचाᭅ कर᭛याच ेमा᭠य केले. इतर म᳎ु ेकमᳶशयल ᳴कवा वयैिᲦक ᭭वᱨपाच ेअस᭨यामळेु 

᭜यावर सभासदानंी आपसात ᭥हणजचे इंटनᭅली चचाᭅ कᱨन यो᭏य तो िनणᭅय ᭐यावा अस ं᭜यानंी  सांिगतल.े 

 

1] अनॅ᭍े᭭चर के मधील लटेर ऑफर अ᭍ॅस᭡ेट᭠स आिण अनॅ᭍े᭭चर एल मधील सहद᭦ुयम िनबधंक सहकारी 
सं᭭ था यानंी ᳰदल᭨ेया ना हरकत ᮧमाणपᮢ या दो᭠हीतील मंᮢ ा ᭭काय कॅसल ᮧाय᭪हटे िलिमटेड ह ेनाव 
वगळून फᲦ मंᮢ ा ᮧॉपटᱮज अँड ड᭪ेहलपसᭅ ᮧाय᭪हटे िलिमटेड ह ेनाव ठेवण.े  

 
ᳰदनांक २५ माचᭅ २०२४ रोजी मंᮢ ा यां᭒या ᮧितिनधी (ᳯरᮧेझᱶटेᳯट᭪ह) बरोबर झाल᭨ेया चचᱷत काही 
सभासदांनी िनदशᭅनास आणनू ᳰदल ंहोतं कᳱ एम ओ य ुहा मंᮢ ा ᮧॉपटᱮज अँड ड᭪ेहलपसᭅ ᮧाय᭪हटे िलिमटेड 
यां᭒याबरोबर होत आह,े तर लेटर ऑफ अॅ᭍से᭡ट᭠स दखेील मंᮢ ा ᮧॉपटᱮज अँड ड᭪ेहलपसᭅ ᮧाय᭪हटे िलिमटेड 
यां᭒याकडून येण ंआव᭫यक आह ेआिण याच चचᱷत ह ेसवाᲈनी मा᭠य केलं होतं. यावर असेही आ᳡ासन ᳰदल े
गेले होते कᳱ या संबंधातील काही ऑथोरायझेशन फॉरमॅिलटीज मंᮢ ाने पूणᭅ के᭨यानंतर ह ेकेलं जाईल. परंत ु
एम ओ य ुला जोडलेल ंलेटर ऑफ अ᭍ॅसे᭡ट᭠स ह ेएम ओ य ुबरोबर संबंिधत नसल᭨ेया मंᮢ ा ᭭काय कॅसल 
ᮧाय᭪हटे िलिमटेड यांचं आह.े यामुळे संबिंधत रेकॉडᭅम᭟य ेिवनाकारण इनकि᭠स᭭ट᭠सी येत आह.े 
 
याखेरीज असाही आᭃेप नᲂदवला गेला कᳱ ᳰदनांक ९ स᭡टᱶबर २०२३ रोजी झाल᭨ेया िवकसक िनवड आिण 
संमती ब᳎ल झाल᭨ेया िवशषे सवᭅसाधारण सभतेील ᳯरझो᭨यशुन म᭟य ेअिजबात उ᭨लेख नसलेल ंमंᮢ ा ᭭काय 
कॅसल ᮧाय᭪हटे िलिमटेड यांच ं नाव सहिनबंधक यांनी ᳰदल᭨ेया ना हरकत ᮧमाणपᮢ ᭥हणजेच 
एनओसी म᭟य ेकस ंआलं. 

 
 यावर चचाᭅ करताना ᮰ीमती पागे यांनी सांिगतल ेस᭟या᭒या स᳭ा झाल᭨ेया एम ओ य ुम᭟य ेसोसायटी 

आिण मंᮢ ा ᮧॉपटᱮज अँड ड᭪ेहलपसᭅ ᮧाय᭪हटे िलिमटेड यांची नाव ंआहते. ᭜यामुळे यापुढील सवᭅ ᳞वहार 

᭭पेिसᳰफक परफॉमᭅ᭠ससह ᭥हणजेच पुढील डीए/पीए करणे फᲦ या दोघांनाच श᭍य आह.े  ᭜यामुळे 

अॅने᭍᭭चर के आिण एल या दो᭠हीत मंᮢ ा ᭭काय कॅसल ᮧाय᭪हटे िलिमटेड ह े नाव असलं तरी ᭜यांना 



᭭पेिसᳰफक परफॉमᭅ᭠स ᭥हणजेच डीए करता येणार नाही.  ᭜यांनी असं सुचवलं कᳱ स᭟याचा दो᭠ही बाजू᭒ंया 

स᳭ा झालेला एम ओ यु सुधाᳯरत कर᭛याऐवजी सोसायटीने मंᮢ ा ᮧॉपटᱮज अँड ड᭪ेहलपसᭅ ᮧाय᭪हटे 
िलिमटेड यांना पᮢ िलᱠन ᭜यां᭒याकडून अंडरटे᳴कग᳇ारे खातरजमा कᱨन ᭐यावी कᳱ लेटर ऑफ अ᭍ॅसे᭡ट᭠स 
ह ेमंᮢ ा ᮧॉपटᱮज अँड ड᭪ेहलपसᭅ ᮧाय᭪हटे िलिमटेड यांनी ᳰद᭨यासारखेच समजावे आिण या पुढील िवकसन 
करारनामा आिण कुलमुख᭜यारपᮢ ᭥हणजेच डीएपीए सह सवᭅ ᳞वहार ह े मंᮢा ᮧॉपटᱮज अँड ड᭪ेहलपसᭅ 
ᮧाय᭪हटे िलिमटेड याच नावाने होतील.  

       

 

या अनुषंगाने एसपी᭪ही (᭥हणजेच मंᮢ ा ᭭काय कॅसल ᮧाय᭪हटे िलिमटेड) बरोबर करार कर᭛यासंबंधी सवᭅ 
सभासदांना ᭜याब᳎लची मािहती दऊेन आिण ᭜याचे फायद ेतोट ेयावर चचाᭅ करावी असं ᮰ी आᳶचस जोशी 
यांनी सुचवल.ं परंतु सग᭩यांना ह े मा᭠य झालं नाही आिण ᭜यांनी आᮕहानं ᮧितपादन केल ं कᳱ हा मु᳎ा 
आज᭒या अजᱶडावरचा िवषय नाही आिण मंᮢ ा ᮧॉपटᱮज अँड ड᭪ेहलपसᭅ ᮧाय᭪हटे िलिमटेड यांचीच िनवड 
िवकसक ᭥हणनू आव᭫यक ᭜या सं᭎याबलान े᭥हणजेच मेजॉᳯरटीने केली आह.े ᳰदनांक २३ माचᭅ २०२४ रोजी 
झाल᭨ेया सभेत हा िवषय संप᭨याचं ठरवलं आह े आिण आिण अ᭟यᭃ ᮰ी ᮰ोᮢीय यांनी ᭭वतः जाहीर केल े
आह ेकᳱ यापुढ ेसोसायटी समोर एस पी ᭪ही हा िवषय कधीही येणार नाही. यावर अडॅ पाग ेयांनी ᭭प᳥ केलं 
कᳱ िवकसकाच ं नाव मंᮢ ा ᮧॉपटᱮज अँड ड᭪ेहलपसᭅ ᮧाय᭪हटे िलिमटेड ऐवजी मंᮢ ा ᭭काय कॅसल ᮧाय᭪हटे 
िलिमटेड असं करायचं असले तर ᭜याब᳎लची िवनंती ही मंᮢ ा ᮧॉपटᱮज अँड ड᭪ेहलपसᭅ ᮧाय᭪हटे िलिमटेड 
यांचेकडून आली पािहज.े ᭜यावर यो᭏य ती सभासद स᭎ंया असले᭨या वेग᭩या सवᭅसाधारण सभेत चचाᭅ 
कᱨन आव᭫यक असल᭨ेया स᭎ंयाबळावर ᭥हणजेच मेजॉᳯरटी वर ठरवता येईल. 
 

2] बकँ गरंॅटी -  वैधते᭒या कालावधीतील फरक इ᭜यादी 

 

यावरील चचᱷत अॅड पाग,े सभेचे अ᭟यᭃ चंᮤशेखर जोशी, िशिशर जोशी, अᱧण बवᱷ, सुिनता रानड,े अजय 

पारनाईक आिण सिचन महाबळे᳡रकर यांनी भाग घेतला. सभेचे अ᭟यᭃ ᮰ी चंᮤशेखर जोशी यांनी या 
संदभाᭅतील टᱶडरमधील पᳯर᭒छेद वाचून दाखवले. सभासदांनी असं िनदशᭅनास आणनू ᳰदलं कᳱ िवकसक 
िनवडी᭒या दर᭥यान बँक गॅरंटी हा टᱶडर मधील कलमांपैकᳱ चचाᭅ न होणारा ᭥हणजचे नॉन िनगोिशएबल 
म᳎ुा होता आिण अस ंअसूनही एम ओ यु ला अंितम ᭭वᱨप दतेाना ᭜यात बदल झाले आहते. तसेच २५ माचᭅ 
२०२४ रोजी झाल᭨ेया चचᱷत संमती िमळाल᭨ेया बँक गॅरंटीची मुदत ही मंᮢ ा यांनी सवᭅ कामे पूणᭅ कᱨन 
सोसायटीकड ेह᭭तांतरण होईपयᲈत राहील असे ठᱨनही एम ओ यमु᭟ये ती मदुत अंितम ताबा ᮧमाणपᮢ 
᭥हणजेच ऑ᭍यूप᭠सी स᳷टᳰफकेट आिण/᳴कवा कॉि᭥पटंट ऑथॉᳯरटी कडून संपूणᭅ ᮧोजे᭍टला पणूᭅ᭜वाचा 
दाखला िमळेपयᲈत राहील असा उ᭨लेख एम ओ य ुम᭟ये केला आह.े ᳰदनांक २५ माचᭅ २०२४ रोजी झाल᭨ेया 
चचᱷदर᭥यान िनदशᭅनास आणून ᳰदलेले अनकंिडशनल, इ᳷र᭪होकेबल ह े ᳰकमान आव᭫यक श᭣द एम ओ यु 
म᭟ये आले नाहीत.  वरील सवᭅ म᳎ु ेिवचारात घेऊन अॅड पाग ेयांनी सुचवलं आिण सवाᲈनी ᭜याला मा᭠यता 
ᳰदली कᳱ िवकसन करारनामा डीए करताना खालील नॉन-िनगोिशएबल या ᭭वᱨपात असलेले म᳎ु ेघालता 
येतील आिण सोसायटी ह ेसवᭅ म᳎ु ेमंᮢ ा ᮧॉपटᱮज यांना लगचेच कळवेल :         
 
अ) िवकसन करारना᭥याचा एक भाग ᭥हणनू बँक गॅरंटीचा अंितम ᭭वᱨपातील मसुदा असेल. 



ब) बकँ गॅरंटीची वैधता जागा खाली कर᭛या᭒या नोटीसी पासून / जागा खाली कर᭛या᭒या नोटीᳲसनंतर 
काही ᳰदवसांपासून / सोसायटीकडून िवकसकाला सवᭅ सभासदांनी जागा खाली के᭨याची आिण 
सोसायटीकड े᭜याचा ताबा ᳰद᭨याची खाᮢी के᭨यानंतर. यातील नमूद केले᭨या ᮓमानुसारच सोसायटी᭒या 
अᮕᮓम ᭥हणजे ᮧेफर᭠स राहील.  
क) आपापले ᭥हणजेच ᮧ᭜येक सभासदाने सदिनका ᳴कवा दकुान खाली कर᭛या᭒या कालावधीत िवकसकान े
ठरवून ᳰदल᭨ेया मसु᳒ानुसार बँक गॅरंटी ᳰदली तरच सदरची युिनट जमा कᱨन घे᭛याचा अंतभाᭅव राहील  
ड) बँक गरंॅटीची वैधता ही ᮧक᭨पातील सवᭅ काम ेपूणᭅ होऊन तो ᮧक᭨प ह᭭तांतᳯरत होईपयᲈत असेल. 
 

3] यएूलसी मधील तरतदुी आिण ᭜याचंा इंᮤनगरी पनुᳶवकासा वर होणारा पᳯरणाम  
 
अॅड पागे यांनी यावर मत दतेाना सांिगतलं कᳱ जिमनीचे मूळ मालक आिण ᭜या वेळचे िवकसक यानंी 
यूएलसी काय᳒ातील आᳶथक दृ᭬ Ჷा दबुᭅल असले᭨या घटकांसाठी सदिनका बांधणसेाठी लागू असले᭨या 
से᭍शन २१ खाली इंᮤनगरी ᭭कᳱमसाठी मा᭠यता घेतली होती आिण आज रोजी सदरचा कायदा हा ᭜यातील 
से᭍शन २१ सह ᳯरपले झाला अस᭨याने यु एल सी मधील तरतुदᱭनुसार पुनᳶवकासासाठी यूएलसी कडून ना 
हरकत ᮧमाणपᮢ घे᭛याची आव᭫यकता नाही. सोसायटीतफᱷ  िवकसकाबरोबर सदर ᮧकारचे ना हरकत 
ᮧमाणपᮢ िमळ᭛यासाठी येणाᮋया खचाᭅची चचाᭅ कर᭛यापूवᱮ ᭜यांनी खालील दोन सूचना ᳰद᭨या 

अ) सोसायटी ᳇ारा केल᭨ेया अजाᭅवर यु एल सी मधील ᮧचिलत तरतुदᱭनुसार संबिंधत अिधकाᮋयांकडून 
पुनᳶवकासासाठी ना हरकत ᮧमाणपᮢ  आव᭫यक नस᭨याचा ᮧितसाद िमळेपयᲈत सुमारे पंधरा ᳰदवस थांबण े

ब) अडॅ अिनल सरदसेाई ह ेया िवषयातील जाणकार आिण त᭄ अस᭛याबरोबरच ते ए ᭪ही भट आिण कंपनी 
यांचे कायदशेीर स᭨लागार अस᭨याने सरदसेाई यांचकेडून ᭜यांना यो᭏य ती फᳱ दऊेन याबाबतचा िलिखत 
᭭वᱨपात स᭨ला सोसायटीने तातडीने ᭐यावा. ह ेसिचवांनी ᭥हणजेच सᮓेेटरी यांनी  मा᭠य केले. 

सभासदांच ं᭥हणणं असं होत ंकᳱ ᳰदनाकं २३ माचᭅ २०२४ रोजी झाल᭨ेया सभते चचाᭅ कᱨन ठरव᭨याᮧमाण े
यूएलसी कडून ᭜यासाठी यणेाᮋया खचाᭅसह ना हरकत िमळवणे ही िवकसकाची जबाबदारी आह.े तसचे 
वरील अ आिण ब म᭟ये ठरवल᭨ेया कृतᱭची फल᮰ुती काय येते ᭜या ᮧमाण ेसोसायटीने २३ माचᭅ २०२४ 
रोजी झाल᭨ेया  सभेत ठर᭨याᮧमाण ेिवकसकाशी बोलणी करावीत. 

4] योग᳡ेर विहवाट 
 

स᭟या᭒या एम ओ य ुमधील कलम १४.९ म᭟य ेसोसायटीने जिमनीवर कोणाची विहवाट अथवा इतर हᲥ 

नाहीत असे िलᱠन ᳰदल ेआह.े परंतु या ᮧकारच ेनॉन फॅ᭍चुअल िड᭍लरेशन सोसायटीन ेका ᳰदल ेअसा म᳎ुा 

उपि᭭थत कᱨन सदरचं कलम काढून टाकावंअशी सूचना ᮰ी बवᱷ यांनी केली. 

 

याखेरीज सिचन महाबळे᳡रकर आिण सतीश िनसळ यांनी यावळेी चचᱷत भाग घेतला.  

 

यानंतर  अॅड पागे यांनी हा िवषय इंᮤनगरी, ᭜यांचे वकᳱल व आ᳸कटे᭍ट आिण योग᳡ेर, ᭜यांचे वकᳱल व 
आ᳸कटे᭍ट यां᭒यासह दो᭠ही िवकसक (ड᭪ेहलपर) यांनी आपसात चचाᭅ कᱨन सोडवता येईल असे मत ᳞Ღ 



केले. ᭜यासाठी दोन त ेतीन ट᭡᭡यात बोलणी कᱨन हा िवषय मागᱷ लावता येईल अस ंमत ᭜यांनी ᳞Ღ केला 

कारण दो᭠ही सोसायटीम᭟य े ᭜या ᭭वतः वकᳱल ᭥हणून काम करत आहते. ᭜यां᭒या दृ᳥ ीने हा िवषय केवळ 
याच प᳍तीन ेमागᱮ लागू शकेल आिण या घडीला आपण एम ओ यू मधील कलम  बदल᭛यासाठी आᮕही 
राᱠ नये.  

 

5] वाढीव एफएसआय 
  
अॅड पागे यांनी ᭭प᳥ केलं कᳱ ᳰदनांक २६ माचᭅ २०२४ रोजी  झाल᭨ेया एम ओ य ुनसुार य ुडी सी पी आर 
२०२० नुसार िमळणारा आिण ᳰदनांक ९ स᭡टᱶबर २०२३ पयᲈत लाग ू होणारा एफएसआय हाच 
िवकसकाला उपल᭣ध आह.े ᭜यानंतर कोण᭜याही कारणाने उपल᭣ध झालेला एफएसआय हा कोणालाही 

द᭛ेयाचा अिधकार सोसायटीकड े आह.े ᭜यासाठी लागणारे परूक ᭥हणजेच स᭡लीमᱶᮝी द᭭त सोसायटी 

कोणाबरोबरही कᱨ शकेल. कलम २०.२ नुसार फᲦ मंᮢ ालाच दणेे ह ेसोसायटीवर बंधनकारक नाही. हा 

अिधकार सोसायटीकड ेअबािधत आह,े असं ᮰ीमती पागे यांनी सांिगतल.ं या संबंधी आल᭨ेया एका ᮧ᳤ा᭒या 
उᱫरात ᭜यानंी ᭭प᳥ केले कᳱ एफएसआय बाबतची कलम,े ᳞ा᭎या आिण इंटरिᮧटेश᭠स या एकिᮢत लᭃात 
घेतली तरी ᭜यातून पढुील काळात िमळणाᮋया एफएसआयचे हᲥ ह ेिवकसकाला ह᭭तांतरीत करायचे मा᭠य 
केले असा अथᭅ िनघत नाही. 
 

6] कलम २४.२ - टᱶडर आिण ऑफर यातील अटी  

 
या कलमानुसार टᱶडर कंिडशन आिण िवकसकांनी ९ स᭡टᱶबर २०२३ रोजी ᳰदल᭨ेया अंितम ऑफर नुसार 
अटी व शतᱮ या कलम २४.२ नुसार ओ᭪हर राईड होतील व एम ओ य ुमधील कलम ᮕा᳭ धरल ेजाईल.  

 
अॅड पागे यांनी ᭭प᳥ केले कᳱ ᭜यां᭒या दृ᳥ ीने ही तरतूद ᭔या अटी आिण शतᱮ फᲦ एम ओ यू मधे आ᭨या 
आहते ᭜या᭒ंयापुरतीच लाग ूहोईल. ᭔या अटी आिण शतᱮ टᱶडर ᳴कवा ऑफर म᭟ये समािव᳥ आहते आिण 
᭔यात िवशेष कᱨन एम ओ यु म᭟ये बदल केले नाहीत, अशा कलमांसाठी टᱶडर ᳴कवा ऑफर मधील तरतुदी 
लागू राहतील. पागे यांनी सांिगतलं कᳱ सोसायटीन ेिवकसकाला याबाबतची आपली  मतं कळवावी आिण 
᭜यां᭒याकडून पᮢा᳇ारे खुलासा कᱨन ᭐यावा. 
 
यानंतर चहापा᭛याची चहापा᭛याची िव᮰ांती झाली व कमᳶशअल आिण कायदिेवषयक नसल᭨ेया सोसायटी 
आिण िवकासकासामावेत चचाᭅ कᱨन पढुे जा᭛या᭒या  मु᳒ांवर कामकाज सुᱨ झाले. 
 

7] कलम ५.३.१ आिण ५.३.२ - दचुाकᳱ/चार चाकᳱ पा᳼कगसाठी जागा  

 
िवकसकान े१५० ᭭Ფे मी पेᭃा अिधक ᭃेᮢ असले᭨या सदिनका धारकांना ᮧ᭜येकᳱ २ क᭪हडᭅ कार पा᳼कग 
आिण ४ दचुाकᳱ पा᳼कग ᳒ावी आिण १५० ᭭Ფे मी पᭃेा कमी ᭃेᮢ असले᭨या सदिनका धारकानंा ᮧ᭜येकᳱ १ 
क᭪हडᭅ कार पा᳼कग आिण २ दचुाकᳱ पा᳼कग ᳒ावी असे २३ माचᭅ २०२४ रोजी झाल᭨ेया सभेत आ᳸कटे᭍ट 
ढेरे यांनी सांिगतले होत.े वरील दोन कलमांम᭟य ेᭃेᮢानुसार ᮧ᭜येकᳱ २/१ क᭪हडᭅ  कार पा᳼कग आिण २/१ 



दचुाकᳱ पा᳼कग िमळतील असे नमूद  केल ेआह.े  सभेचे अ᭟यᭃ ᮰ी जोशी यांनी ᭭प᳥ केल ेकᳱ यु डी सी पी 

आर िनयमानसुार  ᮧ᭜येक क᭪हडᭅ पा᳼कग ह े᭜या कलमात ᳰदल᭨ेया ५ मी x २.५ मी या ᭃेᮢाचे असेल. 
यावर सिचवांनी सांिगतल ेकᳱ अंितम ᭡लॅन करतेवेळी उपल᭣ध असले᭨या मोक᭩या जागेनुसार ᮧ᭜येकᳱ २ 
वेगळी जादाची दचुाकᳱ पा᳼कग द᭛ेयाबाबत िवकसक िवचार करेल. 
 

8] कलम ५ - सरुᭃा ठेव (स᭍ेयᳯुरटी िडपॉिझट), असिुवधपेोटी दये रᲥम इ.चा कालावधी ठरवणबेाबत 

 
टᱶडर मधील तरतुदीनुसार सवᭅ सभासदांना िवकासाकाकंडून दये असणारी सवᭅ ᮧकारची रᲥम ᭜यांना आपले 
᭢लॅट अथवा दकुान ᳯरकाम ेकर᭛यापूवᱮ िमळण ेआव᭫यक आह.े  

 
सेᮓेटरी ᮰ी भागवत यांनी खलुासा केला कᳱ ᮧ᭜येक सभासद आपला ᭢लॅट अथवा दकुान ᳯरकाम े कᱨन 
सोसायटीकड ेदईेल. अशा सवᭅ ᭢लॅट आिण दकुानांचा मोक᭩या अव᭭थेतील ताबा सोसायटीकड ेआ᭨यानंतर 

᭜याची सूचना िवकसकाला ᳰदली जाईल. ᭜यानंतर ᮧ᭜येक सभासदाला दये असणारी रᲥम ᭜याला 
िमळा᭨याचे डॉ᭍युमᱶटरी ᮧूफ सोसायटीला सबिमट के᭨यानंतरच सवᭅ युिनटचा ताबा िवकसकाकड े ᳰदला 
जाईल.  तसेच ᭜यांनी असाही उ᭨लेख केला कᳱ यातील काही रᲥम सभासदानंा पयाᭅयी िनवास घेतांना 
उपयोगी पडले, ᭥हणून ती आधी िमळावी यासाठी िवकसकाबरोबर डी ए ᭒या कलमांना अंितम ᱨप दतेांना 
बोलणी केली जातील.  
 
या संदभाᭅत ᮰ीमती पाग ेयांनी सूचना ᳰद᭨या ᳴कवा के᭨या कᳱ जागा ᳯरकामी कᱨन दणेे ही सोसायटीची 
जबाबदारी आह.े आप᭨याला िडसᱶᳲडग ᳴कवा नकारा᭜मक िवचार असणारे सभासद शोधणे गरजेचे आह.े 
यासाठी अशा सभासदांशी वारंवार संपकाᭅत राहण े आिण पुनᳶवकासासंबंधात घडणाᮋया सवᭅ बाबᱭची 
मािहती पूणᭅ ᱨपात सभासदांपयᲈत पोहोचण ेआव᭫यक आह.े  

 

9] कलम ५.४.५ - भाड ेिमळ᭛याचा कालावधी, वारंवारता (ᳰᮨᲤे᭠सी) पो᭭ट डटेेड चकेच िवतरण  

 
सभासदांनी सादर केलं कᳱ स᳒ि᭭थतीत िवकसक आगाऊ भाड ं दते नाहीये. ᭜यामुळे खालील बाबᱭचा 
खुलासा होणे आव᭫यक आह े: 

अ) िवकसक हा बारा मिह᭠याचे पुढील तारखा असलेल ेआगाऊ चेक सभासदांना के᭪हा आिण कसे दणेार 
याबाबत कोणतेही ᭭प᳥ता नाही. परंतु जागा खाली करणचेा कालावधी ठरव᭛यासाठी पिह᭨या वषाᭅचे पो᭭ट 
डटेेड चेक िमळणे पूवᭅ अट ठेवली असणे आवा᭫यक. तरी पिह᭨या वषाᭅचे बारा चके ᳰकती ᳰदवस आधी 
िमळणार आिण पढुील वषाᲈसाठी ᮧ᭜येकᳱ बारा मिह᭠यांचे चेक कधी दणेार याची ᭭प᳥ता हवी आह.े 

ब) या कलमानुसार सवᭅ चके सोसायटीकड े ᳰदले जातील असा उ᭨लेख आह.े परंतु सोसायटीकड े अशा 
ᮧकारचे चेक हाताळ᭛यासाठी कोणतीही यंᮢणा नस᭨यामुळे िवकसकाने सदरचे सवᭅ चेक ᮧ᭜यᭃ 
सभासदांकड ेद᭛ेयासाठी दोघां᭒या सोयीची यंᮢ णा उभाᱨन चेकच िवतरण कराव.ं 
 



सभेचे अ᭟यᭃ ᮰ी जोशी यांनी सांिगतल े कᳱ डीए ᭒या वेळेस चचाᭅ कᱨन मागᭅ काढता येईल आिण 
सोसायटीने िवकसकाला द᭛ेया᭒या पᮢातही याचा अंतभाᭅव करता येईल.  
 

10] कलम ५.९.१ - िवकसकान ेसोसायटीला स᭟या᭒या सभासदाचा कॉपᭅस िनधी (फंड) द᭛ेयाबाबत  

 
 सभासदांनी ᮧितपादन केल ं कᳱ स᭟या᭒या ᭥हणजेच एि᭍जᳲ᭭टग सभासदांपैकᳱ सवाᲈना िमळणारा कॉपᭅस 
फंड हा नवीन ᭢लॅट ता᭣यात घेतानाच सोसायटीकड ेजमा केला जावा. हा परेुसा िनधी सुरवातीपासूनच 
सोसायटीकड ेकराय᭒या कामांसाठी असणं आव᭫यक आह.े सभे᭒या अ᭟यᭃांनी ᭜या᭒ंया उᱫरात सांिगतल ं
कᳱ हा म᳎ुा डी ए ᭒या वेळेस घेता येईल तसेच सोसायटी माफᭅ त िवकसाकाकंड े पाठवायचा पᮢातही 
उपि᭭थत करता येईल. 

 

11] कलम ६.२ - सरᱶडर ᭃेᮢ ाचा दर Rate for surrender . 

 

सरᱶडर करावया᭒या ᭃेᮢासाठी असणारा दर िवकसकांनी ᳰदल᭨ेया अंितम ऑफर ᮧमाणचे असावा. या 

कलमातील दरापूवᱮ घातलेला maximum हा श᭣द काढणे आव᭫यक आह ेकारण ᭜यावर कोणतेही बंधन 

ऑफरम᭟य ेनाही. सभे᭒या अ᭟यᭃांनी ᭜यां᭒या उᱫरात सांिगतल ंकᳱ हा म᳎ुा डी ए ᭒या वेळेस घेता येईल 

तसेच सोसायटी माफᭅ त िवकसाकांकड ेपाठवायचा पᮢातही उपि᭭थत करता येईल. 

 

12] कलम ६.३ आिण ११.२  - िडझाईनमधील मयाᭅदांमळेु जादा ᭃेᮢ  िवकत घणे े/ सरᱶडर करण े

 
जर सभासदाने ᭭वखुशीने अिधक ᭃेᮢ खरेदी कर᭛याचा ᳴कवा काही ᭃेᮢ सरᱶडर कर᭛याचा पयाᭅय ᳰदला 
नसेल तर, ᮧ᭜येक सभासदाला ᭜या᭒या पाᮢतेनुसार ᭜या ᭃेᮢाचा ᭢लॅट िमळावा, बांधकामानंतर अिधक 

जागा खरेदी करणे ᳴कवा कमी जागा अस᭨यास ᭜याचे पैस े घेण े ह े दो᭠हीही बंधनकारक नसाव.े हा म᳎ुा 
िवकसकाला पाठवाय᭒या पᮢात घालून पढुील कारवाई  डी ए ᭒या वेळेस करावी अस सभे᭒या अ᭟यᭃांनी 
सांिगतल.ं 

 
᮰ी भागवत सिचव यानंी काळजीपूवᭅक (क᭠सनᭅ) उ᭨लेख केला कᳱ िवकसकाकडून अशा ᮧकारचे ᮧ᳤ ᳴कवा 
Ფेरी येणं नावडीचं आह.े काही सभासदांनी यावर ᮧितसाद दतेाना कथन केलं कᳱ सभासदांना असले᭨या 
हᲥानुसार पुनᳶवकास ᮧᳰᮓयेत कोणताही अडथळा येणार नाही आिण सवᭅ सभासद सोसायटी 
᳞व᭭थापनाबरोबर अस᭨यानं अशा ᮧकारचे ᳰकमान आव᭫यक ᮧ᳤ िवचारणं ह ेअिनवायᭅ आह.े  

यानंतर ᮰ी भागवत यांनी सभासदांनी दाखल केले᭨या ᮧॉपटᱮ᭒या द᭭त पडताळणीब᳎ल थोड᭍यात मािहती 
ᳰदली. ᭔या सभासदानंी अ᳒ापही ᭜यांच े द᭭तावेज ᭥हणजेच डॉ᭍युमᱶ᭗स सादर केले नसतील यानंी त े
लवकरात लवकर सादर करावेत असं ᭜यांना आवाहन केल.ं यामळेु पडताळणी ᮧᳰᮓया पूणᭅ होऊ शकेल 

यानंतर सेᮓेटरी ᮰ी भागवत यांनी आभार ᮧदशᭅन केले आिण सभेच ेकामकाज संप᭨याचे जाहीर केल.े 
                                                 ---------- 



 


